Zmluva o podnidjme bytu

¢. 7/11

Nijomea:
ohehodng meno TECHNOTUR s.r.o.
sidlo ul, Gen. M. I Steldnika 380/45

y Stard Tura 216 01
1C0: 36 704 482
zipis : Obehodny register Okresného sudu Trendin

oddicl : Sro, viozka éislo - 17278R

rastiipeny Ing. Augustin Schmid|. konatel
DIC : 202229 1678
1C DPH - Sk20 2229 1678
bank. spojenie ; DEXTA Nové Mesto nad Vahom
Eislo Gétw SEL1391001/5600
Podndjomea:
meng a priczvisko Anna Mednanska

datum narodenia :
trvale byiom :

Stama prisludnost

cislo 0cw ;

adresa pre dorucovanic ;

wzavreli v Starej Turej, dna 01, 04, 2011, tato
emluvn o podndjme hyiuo
Clinok 1.

I. Nijomea prenechdva podndjomeovi do uzivania byt & 9. klory sa nachadza na 4. poschodi bytového
domu postaveného na nl, v Stare] Turej. Bytovému domu. v klorom je byt
umiestneny, je pridelené stipisné orientacné cislo

2. Byt pozostava z chodby, 1 izby, WC a kipelne, kuchyne.
Celkova plocha obytnyeh miestnosti je 12,62 m*, plocha ostatnyeh miestnosti je 17,21 m’.
3. Opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protohol o odovzdani a prevzati bytu

4. Podndjomea sa so stavom bylu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sposobily na
radne uZivanie. Diiom uvedenym v ¢l 11 bod 1. sa ho zaviizuje prevzial, aby ho spolu s élenmi svojej
domdcnosti po dobu uréend v tejto zmluve uzival.

Clanok 1.

I. Niajomea je povinny adovedat’ a podndjomea je povinny prevzial’ predmet zmluvy do uZivania dia
01, 04.2011. Podndjomny vet'ah sa uzatvira na dobu uréith, do 31, 3, 2012,

2. Pravny vetah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim éasu. na ktory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zdkona & 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (dalej len
“Obéiansky zakonnik™ aleho skratka “OZ7) sa nepouzije.



3. Pred uplvnutim dojednanej doby mozno podndjom ukonéit’ len dohodou zmluvnveh stan alebo
Jednostrannym pravnym tkonom (vipoved’. odstipenic od emluvy) kiorejkolvek zo zmluvnveh stran za
podmienok ustanovenyveh v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, ze pravny ukon treba urabit’ pisomne. inak
Je neplatny,

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. e v¥povedna lehota je 1 mesiac ak ide o vvpoved 7o strany
podndjomeu. 2 mesiace ak de o vypoved 7o strany najomen. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vipovede. Ak nie je dale) ustanovene nicéo inc. skonéenie pudnajmu
vepovedou je mozné 7 akéhokolvek dovadu alebo ber uvedenia dévodu,

3.1.2 Ak da ndjomea vypoved z dévedu. Ze podndjomea porusil niektord z povinnosti. ktoré st v 1ejto
zmluve ogznadené ako “osobiné povinnosti podnajomeu”™ plati. Zze vvpovednd Ichota je | mesiac a plvnie
rovnako ake vypovedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi doved vvpovede skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo mozneé zamenit s invm dovadom a musi sa vyslovne uviest, Ze ide o vypoved'
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehaty.

3.1.3 Po podang) vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndjmu je podndjomea povinny umoznit’
zaujemecovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti mijomen alebo jeho zdstupeu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou byiocne oblazovany.

3.2V pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zakonnika. je ktorakolvek
20 zmluvnych stran opravnend od zmluvy odstipits ustanovenia Obéianskeho zakonnika o odstapeni od
zmluvy o nigjme bytu sa pouzijl primerane. Odstupenim od zmluvy sa podnajom konéi k momentu, ked' je
pisomny prejav vile strany opraviene] od zmluvy odsitipit’ doruceny adresdtovi (). druhej zmluvne] strane.
Ustanovenie § 48 ods, 2 OZ, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zruiuje”, sa neuplatni,

4. Po skonéeni podnajmu je podnijomea povinny odovzdat predmet zmluvy (21, 1) najomeovi v stave. v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat byt (Sim sa
na uéely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonceni podndjmu™) je povinny zaplatit' zmluvnd pokutu
v viske 150, EUR za kazdy. Co i len zacary kalenddrny tyvzden omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost odovzdat vt v zodpovedajicom stave, je ndjomea opravineny sam vvkonal' aleho zaberpedit
vykonanie napravy dodavatelsky a Ziadat' od podnajomeu nahradu.

Ly

. Po skonéeni podnajmu nemd podnajomea pravo na akiakolvek formu bytove] nahrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlzenie podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukongenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatela o predlzenie podndjomnej zmluvy |

Clinok TIL.

1. Ndjomea je povinny odovzdat podndjomceovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’; 1o neplati. ak je dalej ustanovené nieéo ing,

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bez zbyvioéného odkladu najomeovi potrebu tveh oprav v byte. na ktoré
sa nevzlahujo ustanovenia bodov 3.1 a2 3.6, a umoZnit ich vvkonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len “drobné opravy™) su opravy bytu,
miestnosti nesliziace) na byvanie. ktord je sucaston bviu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vvmeny drobnyeh suciastok jednatlivich predmetoy zariadenia alebo vybavenia. ktoré st uvedené v prilohe
Mariadenia vlady SR £, 87/1995 Z.z., ktorvm sa vvkondvaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika
(dalej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie. ktord je sicastou bytu. ich
prislufenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnveh saéiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vvbavenia, ktoré nic st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vvkondva na t¢j istej veci viae opriv, klore spolu stvisia, je rozhodujici sicet nakladov na
vietky tieto opravy.



3.3 Beznou tdrzbou bytu (dalej len “beznd Odrzba™) si prace, kloré sa obvykle vykonavaji pri dihiom
uzivani bvtu. miestnosti nesliziacej na bvvanie, kiord je sicastou byvtu. ich prislusenstva. zarindenia a
vvbavenia ako napriklad malovanie. napiitanie xylolitove] podlahy. dratikovanie a pastovanie parkiel,
udrziavanie dreveného oblozenia stien. opravy vstavaného nabyvtku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o éinnosti. ktoryeh spravne vykonanie predpoklada odborne znalosti. vykonava beznd adrzbu
podndjomea samostatne a na svoj uet. Bezni ndrzbu, ktore] sprivne vvkonanie predpoklada odborné
smalosti, vykondva nijomea na tget podnajomeu: za tieto nmnosti bude podnajomeovi nétovana hodinova
sictovacia sadzba podla cennika najomeu, ktord vak nesmie virazne prevysovat cenu, ktori sa za rovnake
alebo padobné sluzby G¢tuje v micste sidla ndjomeu v case uzalvorenia tejto zmluvy, Podndjomea je povinny
gznamit bez zbytoéného odkladu ndjomeovi potrebu tyeh drobnyeh oprav. ktore ma vyvkonat ndajomea a
umoznit’ ich vvkonanie, Befni ddrzbu vykonava podnajomea samostatne a na svoj Gcet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo idriby v pripadoch. ked” mu tato
amluva uklada. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma ndajomea prave tak urobit’
po predehadzajicom upozorneni podndjomeu na svoje niklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat’ od
podnajomen nahradu,

4.1 Podnajomea je povinny starat’ sa o lo. aby na predmete zmluvy nevenikla skoda, Zavady a poskodenia
ktoré spésobil sam alebo ti, ktori s nim byvajd alebo ti, ktorym umozail do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit. Ak sa tak nestane. ma najomea pravo postupoval’ primerane podla bodu 3.5,

4.2 Ak podndjomea vziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom. Ze na
veci venikd skoda alebo 7e hrozi venik znacnej skody, jo ndjomen po predchadzajicom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit.

3. Podnajomica a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti. majl popri prive uzivat’ byt aj pravo uzivar
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia. ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu
spojent. Podndjomcea je povinny uzival byt. spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorveh poskytovanie je s uZivanim bylu spojené. Najomea je opravneny pozadovat pristup k veci
7a fcelom kontroly, ¢i podndjomea uziva vee riadnym sposobom, Ak podndjomea byt Ziavne neuziva,
ndjomea ma privo od zmluvy odstipit’

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejlo zmluvy. resp. 7o stivisiacich ustanoveni vieobecne
zaviiznyeh pravinveh predpisov, nesmie bez pravneho dovodu zasahovat' do prav a pravom chranenyech
zaujmov inyeh a nesmie byt v rozpore s dobry mi mravmi.

6.2 Podndjomcea je povinny pri vykone svajich priv a povinnosti dbat’, aby sa dome vytvorilo prostredie
sahezpecujioce ostatnym viasmikom ¢ uZivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdriar sa
vietkého, ¢im by nad mieru primerant pomerom obtazoval incho alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
priv.

7. Podnajomea nie je opravaeny dat” predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (dalsi padnajom. vypozicka, a
pod.). Porudenie tejto povinnosti opraviiuje najomeu od zmluvy adstipit’,

8. Podnajomea nesmie vykonavat' stavebné dpravy ani int podstatni zmenu v byte bez sthlasu ndjomen. a Lo
ani na svoje naklady. Za ind podstatnd zmenu v byte sa na ocely tejlo zmluvy rozumeji aj zasahy do
technického, encractického alebo technalogického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porugenic tejto
povinnosti opraviiuje ndjomeu od zmluvy odstupit,

9.1 Podnajomeca je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny cas a v nevyhnutne) miere vstup do byiu
zastupcovi najomeu alebo osobe poverenej vyvkonavat adrzbu, za Oéelom obhliadky alebo opravy.
Podnajomea je povinny byl spristupnit aj viedy, ked' sa jednd o opravu spoloénych Sasti alebo spoloényveh
zariadeni domu pristupni len z bytu, Na aéely montaze a ndrzby zariadeni na meranic spotreby lepla, vody.
plyvnu alebo inyeh plneni klorveh spotreba sa takymto aleho obdobnym sposobom saznamenidva. ako aj na



odpocet nameranych hodndt. je podnijomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobam poverenyeh dodavatelmi tychto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu /nasa podndjomea dasledky s tvm spojené. ktorvmi sa rozumet najmé Skody a
dodatocné niklady, ktoré v stivislosti s poruenim povinnosti podndjomen vznikli,

9.2 Podndjomea je povinny dodrziavat protipoziarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat veei na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu. ktoré by brnili poziarmemu zasahu, dodrziaval’ zikaz
manipulacie s otvorenym ohiom vo vyznagenyeh priestoroch a pod..

9.3 Padnajomea je povinny bez zbvtoéného odkladu oznamit ndjomeovi zivady na meracich zariadeniach v
vie,

9.4 Podndjomea je povinny oznamovat” ndjomeovi kazdi zmenu identitikacnyeh udajov vratane &isla &t
ako i zmenu poctu osdb kioré ako lenovia domacnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomen uvedeng v tomto Eldnku sa povazuji za “osobitné povinnosti podnajomeu™ v

zmysle clanky 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch. ked' porugenic povinnosti je dévodom
opraviiujicim ndjomecu od zmluvy odstapit’.

Clanok 1V,

L. Zmluvné strany sa dohodli. Ze Ghrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE. ktory je
prilohou zmluvy.

2. Ubradu za plnenia. kioryeh poskylovanie je s padnajmom spojené je podnijomea povinny uhradzat
nijomeovi zilohovo, vo vyike presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.,

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15, dfia mesiaca,
ktory predchadza mesiacn, za ktory sa ihrady platia (napr. dhrady za maree st splatné do |5, februdra).

3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvyfovat’ sumu dhrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zakona
a podla rozhodnutia viastnika. Ndjomea je opravneny jednostranne upravit vygku zialohovej plathy (bod 2.)
ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov. rozhodnutia cenovyeh orgdnov. zmeny
trhovych cien. alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskviovanyeh sluzieb. Jednostranng zmena vyiky
uhrad sa uskwtodni dorugenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnajomeovi.

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati, Z¢ suma uhradend podndjomeom sa pouZije na uspokojenie
pohladavky. ktorej splnenie nic je zabezpecené alebo je zabezpetené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladivky najskdr splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podndjomeom (napr, v prikaze
na ahradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomea sa zaviizuje vyiétovat’ zalohové platby raz rodne. najneskor do 31, maja kalendarmeho roka
nasledujticeho po skonceni ziétovacicho obdohia, Zuétovacim obdobim sa rorumie kalenddrny rok.
V pripade, Ze vysledkom vytictovania zalohovyeh platich bude nedaplatok. je podndjomea povinny k jeho
uhrade do 14 dni od doruCenia vyevy najomeu. Pri skonéeni podnajmu podnajomea uvedie svoju dalsiu
adresu pre dorucovanie pisomnosti. v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobyiu,

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyeh v stvislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer. elektromer, a pod. }
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

5. Wietky penazné pohladavky zmluvnyeh stran musia byt uhradené riadne a veas. Pefiazny dih plneny
prostrednictvom peiiazného Gstavu alebo prostrednictvom podtového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na acet veritela v pefiaznom dstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti, V pripade
poruienia tejlo povinnosti je strana, ktorda sa porudenia dopustila, povinna uhradit’ tirok z omeskania vo
vyske 0.1 EUR za kazdy, ¢o i len zadaty dei omeskania.

6. Ak padndjomea poruii povinnost uhradit’ platby uvedené v bade 1. (ithrada za podndjom) alebo v bode 2.



(Ghrada zéloh za plnenia. poskytovanie ktoryeh je s padndajmom spojené) riadne a véas. a poruienic tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu ndjomeom, J& ndjomea opravneny
postupovat’ podl'a ust. ¢, 1. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyictovania zilohovvch
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

Podndjomea berie na vedomie, Ze byt prencchavany mu do uzivania nie je poisteny.
Clanok VI.

I. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost’ zmluvnej
strany zaplatit’ ndhradu $kody; to sa tyka aj Skody presahuj ticej vysku zmluvnej pokuty, Na zavinenie sa
neprihliada,

2, Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o podniajme vypovedat. Sahlas prenajimatela (viastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol najomcovi dany vopred.

3. Vztah najomeu a podndjomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktoré nie si ich ustanoveniami riesenc, pouZiji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obcianskeho #ikonnika.

4. Tito zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch: podnidjomeovi patri jedno vyhotovenie.

5. Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze prejavy v nej st slobodné a vizne, plne zrozumitelné a uréité, Ze ich
sposobilost’ na dany pravny (kon nie je obmedzena. e si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad
siihlasia, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.
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Ing. Augustin Schmidl,
konatel’
TECHNOTUR s.r.0

V Starej Turej, 1.4.2011




